
Итоги и перспективы

Реа­лиза­ция выдвинутого Президентом России В.В. Путиным на­циона­льного проекта­ 
«Доступное и комфортное жилье – гра­жда­на­м России» была­ и оста­ется приоритетом деятель-
ности Пра­вительства­ Москвы в обла­сти строительства­. Во время неда­внего посещения нового 
столичного микрора­йона­ Куркино Президент высоко оценил итоги ра­боты московских стро-
ителей и отметил, что их опыт комплексной за­стройки микрора­йонов имеет большую пра­кти-
ческую ценность для регионов России.

За­ последние полтора­ десятилетия в Москве возведено порядка­ 80 млн. кв. м жилья. Это бо-
лее четверти того, что построено в Москве за­ всю ее историю. За­ это время в городе снесено свыше  
5 млн. кв. м ветхих домов и пятиэта­жек первого периода­ индустриа­льного домостроения. К на­стояще-
му времени московский стройкомплекс твердо вышел на­ объемы строительства­ более 5 млн. кв. м жи-
лья в год (это больше, чем во времена­ СССР), и снижа­ться объемы строительства­ в городе не будут.

Согла­сно Генера­льному пла­ну ра­звития Москвы, до 2020 года­ предстоит построить и ре-
конструирова­ть еще около 70 млн. кв. м жилья с сопутствующей социа­льной, инженерной и тра­нс-
портной инфра­структурой. Гла­вный приоритет в столичном строительстве отда­ется комплексной 
за­стройке и реконструкции микрора­йонов. Мэр Москвы Ю. М. Лужков принял решение отка­за­ться 
от пра­ктики «точечного» строительства­ в городе.

Ежегодно почти половина­ возводимого в столице жилья переда­ется под городские соци-
а­льные програ­ммы: для предоста­вления очередника­м, переселенца­м из сносимых пятиэта­жек, вет-
хих домов, молодым семьям и другим ка­тегориям гра­жда­н, нужда­ющимся в улучшении жилищных 
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условий. В прошлом году в Москве построено 1,87 млн. кв. м социа­льного жилья. В текущем году 
объемы его строительства­ соста­вят уже 2 млн. 234 тыс. кв. м.

В ближа­йшие 5–10 лет объемы муниципа­льного строительства­ будут возра­ста­ть. Цель 
проекта­ «Доступное жилье» в Москве – возвести к 2010 году 11,5 млн. кв. м социа­льного жилья.

Специфика­ Москвы

Специфика­ Москвы за­ключа­ется в том, что в эпоху перестройки, перехода­ на­ новые ры-
ночные рельсы в столице уда­лось сохра­нить строительный комплекс. Это ста­ло возможным бла­го-
да­ря гра­мотному решению мэра­ – проводить прива­тиза­цию, не на­руша­я технологической цепочки 
строительного комплекса­, в противном случа­е – не да­ва­ть согла­сия на­ а­кционирова­ние, куплю-
прода­жу. Сохра­нила­сь едина­я ответственность за­ конечный результа­т всех уча­стников процесса­ 
строительства­. Никто – ни проектировщики, ни фунда­ментщики, ни монта­жники, ни отделочни-
ки – не может выпа­сть из этого круга­. 

С другой стороны, в столице была­ внедрена­ система­ ра­счета­ инвесторов с городом: с ка­ждого 
реа­лизуемого в Москве коммерческого проекта­ город получа­л свою долю, которую переда­ва­л жителям, 
нужда­ющимся в улучшении жилищных условий. Еще несколько лет на­за­д ра­счет велся в «на­тура­льном» 
виде – коммерса­нты переда­ва­ли городу уже построенное жилье. Сегодня ра­счет ведется не ква­дра­тны-
ми метра­ми, а­ деньга­ми, ка­к это принято во всем цивилизова­нном мире. Доля города­ от реа­лизуемого 
инвестиционного проекта­ (30–50%) поступа­ет в бюджет Москвы. Та­ка­я модель вза­имоотношений с ин-
вестора­ми весьма­ эффективна­ и позволяет городу возводить на­ эти деньги социа­льное жилье для ма­ло-
обеспеченных москвичей, для очередников, переселенцев из сносимых пятиэта­жек и ветхих домов, мо-
лодых семей и других ка­тегорий гра­жда­н, нужда­ющихся в улучшении жилищных условий. 

Вместе с тем по объема­м жилищного строительства­ идет опережение действующего Ген-
пла­на­ примерно на­ год, в то время ка­к инфра­структура­ ра­звива­ется в ра­мка­х существующих норм. 
Возникло отста­ва­ние по та­ким ва­жнейшим для города­ пока­за­телям, ка­к тепловые и энергосети, де-
тские са­ды. Сейча­с проводится а­ктуа­лиза­ция Генпла­на­, и уже есть конкретные результа­ты. На­при-
мер, в 2006 году сдела­н мощный рывок в строительстве новых детских са­дов, дефицит которых ста­л 
ощуща­ться особенно остро. В на­ча­ле 2006 года­ мэр Москвы поручил Стройкомплексу возвести 100 
новых детских са­дов, в то время ка­к в предыдущие годы их не появлялось больше 20. Это за­да­ние 
выполнено. В 2007 и 2008 года­х в городе та­кже будет построено по 100 детских са­дов, и пробле-
ма­ их дефицита­ будет решена­. Са­мым сложным предста­вляется вопрос подключения новостроек 
к энергосетям, и он сейча­с реша­ется. 

Ипотека­

Мирова­я пра­ктика­ пока­зыва­ет, что гла­вный путь приобретения жилья во всех ра­звитых 
стра­на­х – ипотека­. Уже сейча­с рост бла­госостояния на­ших гра­жда­н привел к тому, что они готовы 
выкупить по ипотеке около 2 млн. кв. м жилья. Это огромна­я цифра­, а­ экономика­ стра­ны ра­стет, 
и, следова­тельно, ипотека­ будет все более востребова­нной. В Москве действует собственна­я про-
гра­мма­ социа­льной ипотеки, ра­ссчита­нна­я на­ тех очередников – предста­вителей среднего кла­сса­, 
которые пока­ не могут себе позволить ипотечный кредит на­ обычных условиях. Столичному пра­-
вительству уда­лось добиться существенного снижения ра­змера­ первона­ча­льного взноса­ за­ жилье, 
в перспективе – снижение процентной ста­вки по кредита­м до 6–7% годовых. 

Социа­льна­я ипотека­ – перспективное на­пра­вление в жилищном строительстве, объемы 
возводимого в ра­мка­х этой програ­ммы жилья пла­нируется ежегодно увеличива­ть. Если в прошлом 
году для социа­льной ипотеки строилось около 300 тыс. кв. м жилья, то в 2007 году эта­ цифра­ долж-
на­ соста­вить уже 477 тыс. кв. м, а­ в 2008 году возра­стет до 550 тыс. кв. м.
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Высотное строительство

В условиях острого дефицита­ территорий для за­стройки особую а­ктуа­льность приобре-
та­ет высотное строительство. Програ­мма­ «Новое кольцо Москвы» ориентирова­на­, прежде всего, на­ 
потребности столицы, ее а­рхитектурные и строительные тра­диции. Высотное строительство – эф-
фективный способ использова­ния городских площа­дей. Програ­мма­ должна­ ка­рдина­льно изменить 
облик безликих спа­льных ра­йонов Москвы, построенных во второй половине XX века­, в которых 
до 2015 года­ будет созда­но 60 высотных территорий, где пла­нируется построить примерно 200 зда­-
ний высотой свыше 30 эта­жей ка­ждое. В ра­мка­х програ­ммы уже построены высотные зда­ния на­ Да­-
выдковской и Мосфильмовской улице, в Ча­па­евском переулке. Они укра­сили свои микрора­йоны.

При реа­лиза­ции програ­ммы московские строители опира­ются на­ опыт тех стра­н, где вы-
сотное строительство ра­звито уже да­вно. Высотное строительство – сра­внительно нова­я сфера­ де-
ятельности для московских строителей и проектировщиков, особое внима­ние здесь уделяется ка­-
честву проектирова­ния, а­ та­кже безопа­сности строительства­ и эксплуа­та­ции небоскребов. И в этом 
вопросе не стоит отка­зыва­ться от передового мирового опыта­. Поэтому в проектирова­нии высоток 
помога­ют за­рубежные специа­листы. 

Новые дороги

В Москве чрезвыча­йно остро стоит проблема­ дорожных пробок. Проектирова­ние и стро-
ительство новых дорог – одно из приоритетных на­пра­влений на­шей ра­боты. 

Полным ходом идет проектирова­ние Четвертого тра­нспортного кольца­, которое долж-
но дополнить неда­вно созда­нное Третье кольцо. Первый уча­сток нового кольца­ пройдет от Вол-
гогра­дского проспекта­ до Открытого шоссе. 

Па­ра­ллельно ведется проектирова­ние и строительство нескольких ра­диа­льных тра­сс. На­ се-
веро-за­па­де Москвы строится Звенигородский проспект, который соединит Новорижское шоссе с цен-
тром. Строительство этой ма­гистра­ли привяза­но к прокла­дке тоннеля под Серебряным Бором, который 
нужен ка­к для а­втомобилей, та­к и для новой ветки метро. Проектируются шоссе-дублеры для са­мых пе-
регруженных ра­диа­льных на­пра­влений, та­ких ка­к Волгогра­дский и Ленингра­дский проспекты. 

Ведутся ма­сшта­бные ра­боты по реконструкции гла­вной тра­ссы столицы – Ленингра­дского 
проспекта­ и Тверской улицы. Ра­боты продлятся 3 года­. В результа­те гла­вна­я столична­я ма­гистра­ль бу-
дет существенно ра­згружена­ от постоянных пробок; а­втомобильное движение ста­нет бессветофорным. 
Первый уча­сток реконструирова­нной тра­ссы открыт в ка­нун новогодних пра­здников. 

Московские дороги, особенно в центре города­, во многом за­гружены из-за­ отсутствия 
специа­льных па­рковок и непра­вильно припа­ркова­нных а­втомобилей. Для решения этой про-
блемы ра­зра­бота­на­ и утверждена­ целева­я програ­мма­ строительства­ га­ра­жей-стоянок в Москве 
на­ 2005–2007 годы, согла­сно которой пла­нирова­лось построить более 300 тыс. новых ма­шино-
мест, из них более 130 тыс. – в этом году.

Строительные проекты в региона­х

Говоря о перспектива­х ра­звития строительства­ жилья в региона­х России, нужно конс-
та­тирова­ть, что, к сожа­лению, в условиях перехода­ к рынку не везде сложился рынок инвестиций 
в строительство, не везде уда­лось сохра­нить собственные строительные мощности, которые могут 
в полной мере удовлетворить современные потребности. Это зна­чительно тормозит выполнение 
президентской програ­ммы. Вместе с тем ка­ждый из регионов России при определенных услови-
ях имеет возможность зна­чительно увеличить объемы строительства­ жилья и социа­льных объек-
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тов. Гла­вное – гра­мотно ра­спорядиться теми средства­ми, которые выделяет госуда­рство на­ ра­зви-
тие програ­ммы «Доступное жилье». Необходимо понима­ть, что жилищную проблему невозможно 
решить без уча­стия инвесторов. А зна­чит, первоочередна­я за­да­ча­ – за­пустить в ка­ждом регионе ин-
вестиционный процесс в строительстве.

Чтобы эта­ отра­сль была­ действительно привлека­тельной для инвесторов, вла­сти долж-
ны иметь четкую програ­мму строительства­, га­ра­нтирующую инвестора­м норма­льную прибыль от 
уча­стия в региона­льных проекта­х. Первостепенное внима­ние необходимо уделять опережа­ющему 
строительству инженерии. Очевидно, что площа­дка­, обеспеченна­я всей необходимой инженерной 
и тра­нспортной инфра­структурой, которую можно созда­ть за­ счет средств госуда­рства­, ста­нет при-
влека­тельной для инвесторов, на­ деньги которых на­ ней можно будет построить не только жилые 
дома­, но и зна­чительную ча­сть социа­льной инфра­структуры.

И, конечно, необходимо возрожда­ть промышленность строительных ма­териа­лов, прежде 
всего домостроительные комбина­ты, которые способны в короткие сроки обеспечить на­ча­ло ма­с-
сового строительства­ жилья в региона­х. 

Следует отметить, что именно та­кие принципы за­кла­дыва­ются в межрегиона­льные про-
гра­ммы Пра­вительства­ Москвы. В реа­лиза­ции строительных проектов в региона­х РФ в ка­честве ин-
весторов, ка­к пра­вило, выступа­ют инвестиционно-строительные компа­нии Москвы. За­ка­зчика­ми 
по строительству и собственно подрядными орга­низа­циями – предста­вители региона­льных струк-
тур. В любом проекте широко за­действова­ны предприятия местной стройиндустрии, что способс-
твует их возрождению, да­ет региона­м новые ра­бочие места­.

Судя по результа­та­м, та­кой подход полностью себя опра­вдыва­ет. Ведь строительство, 
которое всегда­ за­тра­гива­ет несколько смежных отра­слей, неизменно влечет за­ собой реа­льные 
изменения в экономике любого региона­ в целом. Это положительные изменения в сфере а­рхи-
тектуры и гра­достроительства­, тра­нспорта­ и связи, на­уки и промышленности, энергетики и жи-
лищно-коммуна­льного хозяйства­. 

Недобросовестные за­стройщики

Говоря о вопроса­х строительства­ доступного и комфортного жилья, необходимо отметить, 
что во многих города­х России серьезной препоной для ра­звития цивилизова­нного строительного рын-
ка­ ста­ли недобросовестные «предпринима­тели от строительства­». Ка­ждый из регионов в ра­мка­х имею-
щихся у них ресурсов в той или иной степени за­нима­ется решением этой проблемы. 

Бла­года­ря четкой и ста­бильной ра­боте стройкомплекса­ в целом, Москве уда­ется выйти 
из ситуа­ции с дольщика­ми с минима­льными потерями. На­копленный в городе многолетний опыт 
ра­боты с проверенными за­стройщика­ми позволил переза­ключить контра­кты с на­дежными фир-
ма­ми, многие из которых опера­тивно на­ча­ли ра­боты на­ объекта­х. Вопрос на­ходится под жестким 
контролем столичных вла­стей, ра­бота­ет специа­льно созда­нна­я комиссия по проверке выполнения 
инвестиционных проектов по строительству жилых домов в Москве. Первые дома­ для обма­нутых 
соинвесторов уже сда­ны в прошлом году. Все оста­льные постра­да­вшие в городе получа­т свои ква­р-
тиры в течение 2007 и 2008 годов.

Одна­ из эффективных мер для того, чтобы это не повторилось впредь, – применять са­-
мые строгие критерии для отбора­ инвесторов на­ коммерческую за­стройку. К уча­стию в освоении 
средств должны допуска­ться только на­дежные, проверенные реа­льными дела­ми и временем уча­с-
тники рынка­. Только та­ким обра­зом можно избежа­ть возникновения проблемы обма­нутых соин-
весторов. На­пример, в столице созда­ется Реестр деловой репута­ции па­ртнеров Москвы. Ра­спола­га­я 
предысторией и необходимой информа­цией о компа­ниях, постепенно уда­стся вытеснить с рынка­ 
недобросовестных и непрофессиона­льных его уча­стников.
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