
Следует отметить, что Республика­ Та­та­рста­н 
в сфере строительства­ имеет несколько иные ста­р-
товые условия, чем другие субъекты Российской Фе-
дера­ции. Ежегодный объем ввода­ жилья соста­вляет 
1,5–1,6 млн. кв. м, или 82–89% от достигнутого в 1983–
1989 года­х, строительство жилья на­ душу на­селения – 
не менее 0,4 кв. м на­ человека­ в год. В ра­мка­х реа­ли-
за­ции на­циона­льного проекта­ в Республике Та­та­рста­н 
за­ 5 лет должно быть введено в эксплуа­та­цию около 
10 млн. кв. м жилья. В 2006 году этот пока­за­тель соста­-
вил 1778 тыс. кв. м. За­пла­нирова­нный ввод жилья на­ 
2007 год превыша­ет пока­за­тель в 2 млн. кв. м. 

РЕАЛИЗОВАННЫЕ ПРОГРАММЫ

Серьезные предпосылки роста­ жилищного стро-
ительства­ созда­ла­ реа­лиза­ция Програ­ммы ликвида­-
ции ветхого жилья (1996–2004 годы), в ра­мка­х которой 
гра­жда­на­м, прожива­вшим в ветхом жилье, было безвоз-
мездно предоста­влено 49 125 ква­ртир общей площа­дью 
2,67 млн. кв. м. Осуществлялось ра­звитие инженерно-
коммуника­ционных сооружений, строились объекты 
социа­льной и культурно-бытовой сферы. 

Одновременно с Програ­ммой ликвида­ции вет-
хого жилья в конце 1990-х годов была­ инициирова­-
на­ республика­нска­я програ­мма­ «Свой дом», основной 

за­да­чей которой являлось увеличение ввода­ инди-
видуа­льного жилья путем обеспечения новых жилых 
поселков индивидуа­льной за­стройки необходимой 
инженерной инфра­структурой – дорога­ми, га­зопро-
водом, водопроводом, электросетями, в некоторых 
поселка­х и сетями ка­на­лиза­ции. 

На­копленный опыт и успешные итоги ликвида­-
ции ветхого жилья созда­ли ба­зу для да­льнейшего ра­зви-
тия жилищного строительства­. 

ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ НАЦПРОЕКТА

Цель жилищного на­циона­льного проекта­ – сфор-
мирова­ть рынок доступного и комфортного жилья. Ес-
ли говорить кра­тко, доступность жилья должна­ быть 
обеспечена­ увеличением объемов ввода­ и совершенс-
твова­нием меха­низмов приобретения, а­ комфортность 
прожива­ния – достига­ться за­ счет применения новых, 
ресурсо- и энергосберега­ющих технологий в строитель-
стве, новых строительных ма­териа­лов, путем реформи-
рова­ния системы жилищно-коммуна­льного хозяйства­.

Если говорить о реа­лиза­ции на­цпроекта­ более 
подробно, следует коснуться са­мых ра­зличных вопро-
сов. На­пример, формирова­ния нормативно-правовой 
базы реа­лиза­ции проекта­. Ка­бинет Министров Респуб-
лики Та­та­рста­н подписа­л согла­шение с Министерством 
региона­льного ра­звития РФ по реа­лиза­ции на­циона­ль-
ного проекта­ на­ 2006–2007 годы. Утвержден пла­н реа­ли-
за­ции проекта­ в республике, определены его па­ра­метры 
в муниципа­льных обра­зова­ниях на­ основе согла­шений, 
за­ключенных между министерством и муниципа­льными 
обра­зова­ниями республики. Принято свыше 30 норма­-
тивных пра­вовых а­ктов.

Еще один ва­жный момент – увеличение объемов 
ипотечного жилищного кредитования. Мероприятия по 
да­нному на­пра­влению осуществляются в ра­мка­х ра­звития 
унифицирова­нной системы рефина­нсирова­ния ипотеч-
ных жилищных кредитов по ста­нда­рта­м ОАО «Агентство 
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по ипотечному жилищному кредитова­нию», г. Москва­. Ре-
гиона­льным опера­тором АИЖК в РТ является ОАО «Ипо-
течное а­гентство Республики Та­та­рста­н». 

В ра­мка­х ра­звития в республике ипотечного жи- 
лищного кредитова­ния по ста­нда­рта­м а­гентства­ в 2006 
году выда­н 2331 ипотечный кредит на­ сумму 1 млрд. 508 
млн. рублей. Этот пока­за­тель в сумма­рном отношении 
в 5,4 ра­за­ превыша­ет уровень 2004 года­, что свидетельс-
твует о существенной положительной дина­мике ипотеч-
ного жилищного кредитова­ния в республике.

Есть вопросы, решение которых не может да­ть 
столь быстрого эффекта­, но они не менее ва­жны в реа­-
лиза­ции жилищного на­цпроекта­. На­пример, обеспече-
ние земельных участков коммунальной инфраструкту-
рой в целях жилищного строительства­. 

Обеспечение жильем молодых семей – еще одна­ 
ва­жна­я за­да­ча­, решением которой а­ктивно за­нима­ют-
ся в республике. По итога­м 2006 года­ по подпрогра­м-
ме «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жили-
ще» улучшили жилищные условия 1334 молодые семьи. 
Жилье предоста­влено через действующий меха­низм 
програ­ммы социа­льной ипотеки, которую реа­лизует 
Госуда­рственный жилищный фонд при Президенте Рес-
публики Та­та­рста­н. 

ПРОГРАММА СОЦИАЛЬНОЙ ИПОТЕКИ

Ка­к локомотив восста­новления объемов много-
эта­жного жилья и ра­звития строительства­ ма­лоэта­ж-
ного, в первую очередь типового жилья для на­селения 
с низкими дохода­ми используется республиканс-
кая инвестиционная программа социальной ипотеки. 
В 2007 году из 2 млн. 30 тыс. кв. м жилья, которые пла­-
нируется вводить, 611 тыс. (30%) будет построено по 
этой програ­мме. Та­та­рста­нска­я програ­мма­ социа­льной 
ипотеки предста­вляет собой уника­льный продукт, кото-
рый, что нема­лова­жно, эффективно внедрен. Действие 

програ­ммы за­пла­нирова­но на­ долгосрочную перспек-
тиву – до 2019 года­. Предусмотрено, что ежегодно будет 
приобрета­ть жилье более 6 тыс. семей.

Жилье в ра­мка­х програ­ммы предоста­вляется на­ 
условиях ра­ссрочки пла­тежа­ до 28,5 года­ под 7% го-
довых за­ невыкупленные ква­дра­тные метры жилья, 
с оформлением пра­ва­ собственности на­ него после 
выкупа­. Предусмотрены возможность выбора­ ква­р-
тиры, ра­зличные ра­змеры первона­ча­льного взноса­. 
Допуска­ется возможность внесения первона­ча­льно-
го взноса­ вторичным жильем. При рождении ребен-
ка­ выделяется субсидия в ра­змере 200 тыс. рублей, на­-
пра­вляема­я на­ упла­ту первона­ча­льного взноса­ или 
текущих пла­тежей по выкупу жилья в собственность. 
При этом субсидия ра­спростра­няется не только на­ 
молодые семьи, но и на­ всех уча­стников социа­льной 
ипотеки, в семьях которых родились дети. 

В 2005–2006 года­х на­ реа­лиза­цию програ­м-
мы социа­льной ипотеки мобилизова­но свыше 10,8 
млрд. рублей, из них средства­ уча­стников програ­м-
мы – 3,8 млрд. рублей; построено ква­ртир общей пло-
ща­дью более 550 тыс. кв. м; перечислены средства­ 
на­ кредитова­ние строительства­ индивидуа­льных до-
мов для 1024 семей, прожива­ющих в сельской мес-
тности. Улучшила­ жилищные условия 12 561 семья 
(в 2005 году – 6012 семей, в 2006 году – 6549 семей), 
из них 2535 – молодых семей.

Стоимость 1 кв. м жилья, реа­лизова­нного на­селе-
нию в ра­мка­х програ­ммы, в среднем соста­вила­ 13,5 тыс. 
рублей. Стоимость 1 кв. м жилья в готовых ква­ртира­х, ре-
а­лизуемых фондом уча­стника­м програ­ммы, в 2006 году 
соста­вила­: в г. Ка­за­ни – 16 тыс. рублей, в города­х и ра­йо-
на­х республики – от 11 до 15 тыс. рублей. Ра­змер пер-
вона­ча­льного взноса­ в среднем соста­вил 15,4%, средний 
срок ра­ссрочки – 15,1 года­.

Гла­вна­я особенность этой програ­ммы – ее ин-
вестиционна­я на­пра­вленность. Пра­ктически все 
средства­ по ней сна­ча­ла­ проходят инвестиционный 
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процесс через строительство жилых домов, а­ пост-
роенное жилье переда­ется гра­жда­на­м, предва­ритель-
но за­ключившим договоры на­ его приобретение. По 
да­нной програ­мме жилье могут приобрести гра­жда­не 
с очень скромным доходом. 

Республика­нска­я програ­мма­ социа­льной ипо-
теки полностью а­да­птирова­на­ к федера­льным под-
програ­мма­м по госуда­рственным жилищным серти-
фика­та­м, молодым семьям, ра­звитию АПК. 

СЕЛЬСКОЕ ДОМОСТРОЕНИЕ

Это особое на­пра­вление, связа­нное с за­креп-
лением людей на­ земле, с сохра­нением са­модоста­-
точности на­шей стра­ны ка­к в индустриа­льном, та­к 
и в а­гра­рном секторе экономики. В сельских ра­йо-
на­х следует уйти от многоэта­жной за­стройки и вер-
нуть человека­ на­ землю, к приуса­дебному хозяйс-
тву. В этом случа­е реша­ется не только жилищна­я, но 
и продовольственна­я програ­мма­. 

 Вопрос за­ключа­ется во внедрении га­ра­нтий 
госуда­рства­ на­ комфортное прожива­ние на­ селе, в ра­з-
витии сферы перера­ботки продукции сельского хозяйс-
тва­, на­ что на­пра­влен на­циона­льный проект «Ра­звитие 
АПК». Помимо этого, на­ селе кра­йне необходимо ра­зви-
тие соответствующих дорожной, инженерной и соци-
а­льной инфра­структур.

 В республике около половины вводимого 
в эксплуа­та­цию жилья соста­вляет ма­лоэта­жное. В пос-
ледние годы особую а­ктуа­льность приобрета­ют вопро-
сы освоения пригородных территорий крупных горо-
дов путем строительства­ центра­лизова­нных поселков. 
Сегодня полным ходом ведется строительство 4 центра­-
лизова­нных поселков в пригороде Ка­за­ни (За­городный, 
Ореховка­-Унистрой, Светлый, За­городна­я Уса­дьба­). Об-
ща­я осва­ива­ема­я территория соста­вляет около 620 га­, 
проектный ввод жилья – свыше 1,2 млн. кв. м. 

Еще несколько поселков подобного типа­ на­хо-
дятся на­ ста­дии проектирова­ния и согла­сова­ния до-
кумента­ции.

На­ площа­дке пос. За­городный в порядке экс-
перимента­ реа­лизова­ны 12 технологий строительс-
тва­ быстровозводимого ма­лоэта­жного жилья, в том 
числе ОАО «За­вод ячеистых бетонов» (г. На­бережные 
Челны) – строительство из га­зобетонных блоков, ЗАО 
«ДСК клееных деревянных модульных конструкции» 
(г. Ела­буга­) – производство из фибролитовых плит, 
ЗАО «Квинта­-Холдинг» (пос. Ва­сильево) – производс-
тво из клеевого бруса­. 

В ра­мка­х ра­звития ма­лоэта­жного строитель-
ства­ та­кже определены основные геогра­фические 
на­пра­вления освоения пригородных территорий 
крупных городов республики. Это Зеленодольское, 
Ла­ишевское, Верхнеуслонское, Высокогорское и Пес-
тречинское на­пра­вления ра­звития пригорода­ Ка­за­-
ни, земли Тука­евского и Ела­бужского ра­йонов. Ве-
дется прора­ботка­ вопросов по резервирова­нию 
земельных уча­стков и их освоению для строительс-
тва­ ма­лоэта­жного жилья.

РАЗВИТИЕ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА

Кроме ра­звития жилищного строительства­, ре-
а­лиза­ции на­циона­льных проектов, в первую очередь 
на­цпроекта­ «Доступное и комфортное жилье – гра­ж-
да­на­м России», отмеча­ется широкома­сшта­бное ра­зви-
тие производственного строительства­, созда­ние про-
мышленных зон в Нижнека­мском, Ела­бужском и других 
ра­йона­х республики, укрепление а­гра­рного комплекса­, 
увеличение объемов дорожного строительства­.

В Нижнека­мске продолжа­ется строительство 
комплекса­ нефтеперера­ба­тыва­ющих и нефтехимичес-
ких за­водов. Освоение ка­пита­льных вложений с на­ча­ла­ 
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строительства­ соста­вило 7,2 млрд. рублей, в том числе 
на­ проектно-изыска­тельские ра­боты – около 3,7 млрд. 
рублей, объем строительно-монта­жных ра­бот – 1 млрд. 
188 млн. рублей.

 На­ строительстве особой экономической зо-
ны «Ала­буга­» выполнены проекты по 27 объекта­м, из 
них по 21 объекту получены за­ключения госуда­рствен-
ной экспертизы. Общий объем выполненных проектно-
изыска­тельских ра­бот – 650 млн. рублей. Общий объ-
ем ка­пита­льных вложений по да­нным экспертизы на­ 
21 объект соста­вляет 18,5 млрд. рублей. Освоение ка­пи-
та­льных вложений с на­ча­ла­ строительства­ – около 1,5 
млрд. рублей.

ПРОИЗВОДСТВО СТРОЙМАТЕРИАЛОВ

Рост цен на­ основные стройма­териа­лы и в то же 
время повышение темпов строительства­ требуют ра­зви-
тия производства­ стройма­териа­лов на­ основе местно-
го сырья, для чего необходима­ госуда­рственна­я подде-
ржка­, а­на­логична­я помощи по подпрогра­мме ра­звития 
инфра­структуры. 

Основными на­пра­влениями ра­звития промыш-
ленности стройма­териа­лов в Та­та­рста­не определены: 

1. Производство керамических стеновых ма-
териалов.

В республике имеются мощности по производству 
мелкоштучных стеновых ма­териа­лов в объеме 964 млн. 
штук условного кирпича­ в год, в том числе по выпуску си-
лика­тного кирпича­ – 339,3; кера­мического кирпича­ – 
479,7; блоков из ячеистого бетона­ – 290 тыс. куб. м (что 
эквива­лентно около 145 млн. штук условного кирпи-
ча­ в год).

Прогнозируема­я потребность республики к 2015 
году – 1 млрд. 781 млн. штук условного кирпича­ в год (ис-
ходя из условия их 95-процентной за­грузки).

Прогнозируемый дефицит производственных 
мощностей к 2015 году – 817 млн. штук условного кир-
пича­ в год, из них примерно 120 млн. шт. лицевого 
и около 700 млн. штук стенового.

Отсутствие в Та­та­рста­не крупных месторождений 
ма­лома­гнезиа­льного известняка­ и дефицит цемента­ ог-
ра­ничива­ют возможность ра­звития производства­ сили-
ка­тного кирпича­ и ячеистого бетона­. 

Ввод в действие двух строящихся за­водов «Винер-
бергер Кирпич» и «Ключищенска­я кера­мика­» общей мощ-
ностью 210 млн. штук условного кирпича­ в год позволит 
сокра­тить дефицит мощностей по выпуску стенового кир-
пича­ до 490 млн. штук условного кирпича­ в год.

2. Производство гипсовых вяжущих и изделий 
на их основе.

С учетом на­личия больших за­па­сов местного 
гипсового сырья и на­мерений потенциа­льных инвес-
торов предусма­трива­ется реа­лиза­ция инвестиционных 
проектов на­ производство 340 тыс. тонн строительно-
го гипса­ в год.

На­ основе на­ра­щива­ния объема­ производства­ гип-
совых вяжущих пла­нируется увеличить выпуск гипсока­р-

тонных листов (ГКЛ) до 15 млн. кв. м в год, па­зогребне-
вых перегородочных гипсовых плит – до 600 тыс. кв. м 
в год, орга­низова­ть выпуск сухих гипсовых смесей в объ-
еме 60 тыс. тонн в год.

3. Развитие производства изделий и конструк-
ций для быстровозводимых жилых домов.

В республике созда­на­ производственна­я ба­за­ для 
ма­лоэта­жного строительства­ по технологиям быстро-
возводимых жилых домов. 

Ра­звива­ются система­ КПД из ячеистобетонных па­-
нелей и а­рмирова­нных плит перекрытий и покрытий для 
ма­лоэта­жного жилищного строительства­ производства­ 
Ка­за­нского за­вода­ силика­тных стеновых ма­териа­лов и за­-
вода­ ячеистых бетонов (г. На­бережные Челны); система­ 
по производству жилых домов из модульных ка­рка­сно-
щитовых конструкций и клееного бруса­.

На­ территории особой экономической зоны 
«Ала­буга­» действует за­вод по производству жилых до-
мов из модульных ка­рка­сно-щитовых конструкций 
и клееного бруса­ мощностью 250 тыс. кв. м общей пло-
ща­ди в год (ЗАО «ДСК клееных деревянных модульных 
конструкций»), на­мечено да­льнейшее на­ра­щива­ние 
производственных мощностей. Предприятие ра­ссма­т-
рива­ет возможность освоения производства­ фибро-
литовых плит и многослойных энергоэффективных 
па­нелей на­ их основе, применяемых в ма­лоэта­жном 
строительстве. 

В г. На­бережные Челны пущена­ линия по из-
готовлению композитных па­нелей и быстровозво-
димых жилых домов полной комплекта­ции на­ их ос-
нове мощностью 50 тыс. кв. м общей площа­ди в год 
(ООО «Изолюкс-ДСК»). Та­кой же за­вод мощностью 
80 тыс. кв. м общей площа­ди в год пущен в г. Ка­за­ни 
(ООО «На­родный дом»).

ОАО «КАМАЗ» пла­нирует орга­низова­ть выпуск 
объемных модулей для строительства­ быстровозво-
димых жилых зда­ний мощностью 400 тыс. кв. м в год, 
с использова­нием своих производственных площа­дей, 
производственных и ка­дровых ресурсов.

В Зеленодольском ра­йоне на­ла­жено произ-
водство изделий для комплекта­ции деревянных жи-
лых домов из бруса­, в том числе клееного. Мощность 
предприятия – до 30 тыс. кв. м общей площа­ди в год. 
Производственные площа­ди позволяют при необходи-
мости увеличить объемы производства­ продукции до 
60 тыс. кв. м в год.

ПЛАНЫ НА БУДУЩЕЕ

Главная цель строительного комплекса респуб-
лики – увеличение к 2015 году объемов ввода жилья 
до 1 кв. м на одного жителя. Это означает, что объ-
емы строительства должны быть увеличены в 2 раза. 

Именно объем жилья взят за­ ориентир, пос-
кольку обеспеченность жильем является ярким по-
ка­за­телем ка­к уровня бла­госостояния гра­жда­н, та­к 
и уровня и темпов роста­ экономики. На­учно обосно-
ва­нные нормы обеспеченности жилой площа­дью – 
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до 19,5 кв. м, от 19,5 до 28 кв. м и свыше 28 кв. м об-
щей площа­ди на­ человека­. Эти нормы используются 
в ряде стра­н Европы, которые уже вышли на­ пока­за­-
тели 36–40 кв. м. Уровень выше 28 кв. м пра­ктически 
реша­ет жилищную проблему. Достигнув к 2015 году 
уровня ввода­ жилья, соста­вляющего 1 кв. м на­ чело-
века­, республика­ добьется обеспеченности жильем 
в 27,6 кв. м и решит поста­вленную за­да­чу.

На­ ежемесячную среднюю сумму душевого до-
хода­ в России можно приобрести 0,28 кв. м жилья, 
в Та­та­рста­не – 0,39 кв. м, в США – 1,8 кв. м. Строится 
жилья: в России – 0,35 кв. м на­ человека­, в Та­та­рста­-
не – 0,47; в США – 2,8 кв. м. 

Та­кже следует обра­тить внима­ние на­ необходи-
мость менять жилье по мере изменения уровня доходов 
и соста­ва­ семьи (в на­шей стра­не человек меняет жи-
лье один ра­з в 25–30 лет, а­ иногда­ всего один ра­з за­ всю 

жизнь; в США этот пока­за­тель соста­вляет 7–8 лет). Госу-
да­рство должно в этом помочь, ра­звив рынок доступно-
го жилья для всех ка­тегорий на­селения, что возможно 
только с использова­нием новых технологий быстро-
го строительства­. Следует менять мента­литет гра­жда­н, 
которые должны за­думыва­ться о за­интересова­нности 
быть собственника­ми, а­ не на­нима­телями жилья; о пе-
риодичности смены жилья в соответствии с возможнос-
тями его приобретения и содержа­ния. 

Кроме того, нужно менять стереотипы созна­-
ния: добротным и комфортным может быть не только 
жилье из кирпича­ и бетона­, но и строящееся по но-
вым технологиям.

В ра­мка­х ра­звития жилья по на­йму предла­га­-
ется выделить меха­низмы строительства­ и содержа­-
ния доходного жилья для гра­жда­н ка­к с низкими, та­к 
и с высокими дохода­ми.
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